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Obaveza izrade Urbanistickog plana uredenja Soblinec utvrdena je
Prostornim planom uredenja Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada
Zagreba br. 8/01, 16/02, 11/03, 2/06, 1/09, 8/09, 21/14, 23/14-prociSc¢eni
tekst, 26/15, 3/16-prociSceni tekst, 22/17, 3/18-procisceni tekst, u daljnjem
tekstu PPGZ). U lipnju 2022. Zavod za prostorno uredenje Grada Zagreba je
izradio ,Program za izradu Urbanistickog plana uredenja Soblinec” kao
podlogu za donoSenje Odluke o izradi Plana.

Izrada Plana zapocela je Odlukom o izradi Urbanistickog plana uredenja
Soblinec (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba br. 24/23) koju je Gradska
skupstina Grada Zagreba donijela na XXV. sjednici 13. srpnja 2023.

Osnovni ciljevi i programska polazista izrade Plana su:

- planiranje odrzivog stambenog naselja (niskoenergetskog, gradenog po
nacelima zelene gradnje);

- omogucavanje dogradnje naselja individualnom niskom gradnjom koja ¢e
tipologijom i oblikovanjem pridonijeti prostornom identitetu i time tvoriti
kvalitetnu prostornu cjelinu;

- osiguranje prostornih preduvjeta za izgradnju prate¢ih sadrzaja cijelog
naselja, javne i drustvene, sportsko-rekreacijske namjene i sl.;

- planiranje nove odgovaraju¢e prometne i komunalne infrastrukture te
uredenje javnih povrsina;

- promicanje i razvoj zelene infrastrukture osiguranjem javnih i drugih zelenih
povrsina.

Obuhvat Plana definiran je PPGZ-om i obuhvaéa neizgradeni dio
gradevinskih podrucja juzno od naselja Soblinec i zapadno od naselja
Sasinovec, a granica je odredena kako slijedi:

- sjeveroisto¢nim rubom obuhvata granici s esticama k.¢.br. 3622/1, 3623
(Kumrovecka ulica), 3638/1, 1009/1 (Soblinecka ulica), 1020, 1021
(Krapinska ulica), 1077/1, 1029/1, 1029/2, 1029/3, 1030/1, 1030/2,
1031/9, 1027, 1032/2, 1033/1, 1064/1, sve k.o. Sasinovec,

- jugoisto€nim rubom obuhvata granici s ¢esticama k.¢.br. 1082/1, 1090/1,
1093/1, sve k.o. Sasinovec,

- jugozapadnim rubom obuhvata grani¢i s cCesticama 3654, 1009/1
(Soblinegka ulica), 1160/1, sve k.o. Sasinovec,

- zapadnim rubom obuhvata graniéi s &esticom 3660 k.o. Saginovec i

- sjeverozapadnim rubom graniéi s Sesticom 3615 k.o. Sasinovec.

Povrsina obuhvata Plana iznosi oko 21,95 ha.

Za potrebe izrade Plana, a u skladu sa ¢lankom 90. Zakona o prostornom
uredenju, u rujnu 2023. dostavljeni su zahtjevi osam javnopravna tijela. U
srpnju 2024. dostavljena je dopuna zahtjeva Gradskog ureda za mjesnu
samoupravu, promet, civilnu zastitu i sigurnost kojom se predlaze planiranje
lokacije za vatrogasnu postaju i dostavlja dopis Javne vatrogasne postrojbe
Grada Zagreba.

U tijeku izrade nacrta prijedloga Plana, a prije utvrdivanja prijedloga Plana za
javnu raspravu provedena su dva savjetovanja sa zainteresiranim gradanima
(rana participacija javnosti u izradi prostornog plana): prvo savjetovanje je
odrzano 4. listopada 2023. u prostorima Nositelia izrade, a drugo
savjetovanje sa zainteresiranim gradanima odrzano je 7. veljae 2024. u
16.h, u prostorijama Gradske Cetvrti Sesvete (Trg Dragutina Domjanica 6,
Sesvete — Plava dvorana).



PLAN PROSTORNOG UREDENJA

Unutar obuhvata Plana, u skladu s Prostornim planom Grada
Zagreba, predvidena je nova zona individualne gradnje s
mrezom javnih prostora i javnih i druStvenih sadrzaja (javni
parkovi, predSkolska ustanova, sportska dvorana), te
drugim prate¢im sadrzajima stanovanja.

U zoni javne i drustvene namjene (D) planirana je gradnja
vatrogasne postaje za podrucje Sesveta, a moguce je
uredenje povrSina i gradnja gradevina upravne, socijalne
(umirovljenicki, u€enicki i studentski domovi), zdravstvene
namjene, te gradevine za visoko uciliSte i znanost, za
kulturu, vjerske gradevine i gradevine za potrebe udruga
gradana, politiCkih stranaka i drugih organizacija, i drugo.

U zoni sportsko-rekreacijske namjene (R1) moguca je
gradnja sportskih dvorana i igraliSta, i drugih zatvorenih i
otvorenih sportskih gradevina, s gledalitem ili bez njega.
Dozvoljeno je graditi i uredivati prateCe sadrZaje Kkoji
upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti (ugostiteljski,
usluzni, zabavni, edukativni i sl.) do najvise 30% ukupne
GBP osnovne namjene.

U zoni javne i drustvene namjene - predsSkolske (D4)
planirana je gradnja djecjeg vrti¢a. Zona D4 povrSinom je
nacelno planirana za kapacitet predskolske ustanove od
120 djece u 6 odgojnih skupina (4.414 m?, 36 m?/ djetetu).

U zonama stambene namjene (S) planirana je gradnja
stambenih gradevina, uz koje se mogu graditi i pomocne
gradevine Cija namjena upotpunjuje osnovnu namjenu i/ili
sluzi uporabi glavne gradevine. U zonama stambene
namjene moguce je uredivati prostore i za pratec¢e sadrzaje:
ustanove zdravstvene za$tite i socijalne skrbi, druStvene
organizacije i sadrzaji kulture, te druge namjene koje
dopunjuju stanovanje, ali mu istodobno ne smetaju (osobne
usluge, tihi obrti, poslovni prostori - uredi, manji sportsko-
rekreacijski sadrzaji). Prate¢i sadrzaji mogu biti u sklopu
stambene gradevine ili u zasebnoj pomocnoj gradevni na
gradevnoj Cestici, a njihova povrSina moze iznositi najvise
25% ukupne GBP.

Stambene gradevine grade se kao individualne
(slobodnostojece ili poluugradene) gradevine visine
najviSe tri nadzemne etaze (hmax = 8.5 m), pri ¢emu se
tre¢a etaza oblikuje kao potkrovlje bez nadozida. Moguca je
gradnja jedne podzemne etaze. Najveéi koeficijent
iskoristivost za individualne gradevine (kismax) je 1,0 uz
ograni¢enje najve¢e GBP do 400 m2.

Unutar obuhvata Plana u zoni stambene namjene (S)
katastarskim planom evidentirana je jedna izgradena
gradevina za koju se ovim Planom omogucuje zadrzavanje
uz sanaciju ili rekonstrukciju u postoje¢im gabaritima, ili
uklanjanje i gradnja nove gradevine prema uvjetima
propisanim za stambenu namjenu.

U zonama mjesSovite - pretezito stambene namjene (M1)
planirana je gradnja stambenih gradevina, a moguci su i
poslovni sadrzaji koji ne ometaju stanovanje (prodavaonice
robe dnevne potroSnje manjeg kapaciteta, ustanove
zdravstvene zastite i socijalne skrbi, drustvene organizacije
i sadrzaji kulture, te vjerske zajednice, poste, banke i sl.,
ugostiteljski sadrzaji, poslovni prostori za osobne usluge,
tihi obrti, uredi, manji sportsko-rekreacijski sadrzaji...), te
pomocne gradevine Cija namjena upotpunjuje namjenu ifili
sluzi uporabi glavne gradevine.

Stambeno-poslovne gradevine grade se kao individualne
slobodnostojece gradevine visine najviSe tri nadzemne
etaze (hmax = 11.5 m), pri éemu se treca etaza oblikuje kao
uvuceni kat. Najveci koeficijent iskoristivost (kismax) je 1,0 uz
ograni¢enje najvece GBP do 400 m?.

U zoni mjeSovite - pretezito poslovne namjene (zona M2)

planirana je gradnja poslovnih ili stambeno-poslovnih
gradevina. Mogucéa je gradnja jednonamjenskih gradevina
poslovhe namjene (opskrbni centar stambenog

susjedstva, poslovni prostori i sl). Unutar poslovnih ili
stambeno-poslovnih gradevina mogu se uredivati i prostori
za: javnu i druStvenu namjenu, sport i rekreaciju, druge
namjene koje dopunjuju osnovnu namjenu, ali je ne
ometaju.

Sve javne gradevine potrebno je planirati kao zgrade gotovo
nulte energije u skladu s posebnim propisima o racionalnoj
uporabi energije i toplinskoj zastiti.

Za sve gradevine pozeljna je primjena energije dobivene iz
obnovljivih izvora (energija sunca, sustavi koriStenja
temperature zemlje, vode, drvne biomase i drugo), a koju je
moguce proizvesti na vlastitoj Cestici, prvenstveno za
potrebe gradevina izgradenih na njoj, ali i s moguc¢no$c¢u
isporuke energije, prvenstveno elektricne u odgovarajucu
javnu mrezu. Suncevi prijemnici (fotonaponski ili toplinski
paneli) mogu se postavljati na krovu gradevina ili kao
element integriran u zgradu, kao $to je obloga procelja i
sli€no, a ne mogu se postavljati neposredno na tlo.
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Urbanisticki plan uredenja Soblinec
Prijedlog plana za javnu raspravu - sazetak za javnost

1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

TUMAL FLANSKOS ZNAKOVLIA
E CBUHVAT URBANISTICKS PLANA UREDENJA
@ STAMBENA NAMJENA
@ MJESOVITA - PRETEZITO STAMBENA NAMJENA
ﬁ MJESOVITA - PRETEAITO POSLOVMNA NAMJENA
(D)
III JAVMA | DRUSTVENA HAMIENA
@ JAWMA | DRUSTVENA NAMJENA - PREDSKOLSKA
l—g—l SPORTSKO-REKREACLISKA NAMJENA
@ JANNE ZELENE POVRAINE - JAVNI PARK
DJECE IGRALISTE (ratsina bkacia)
(z}
:f ZASTITNE ZELENE POVREINE
F'S? POVREINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

[  KkoLNC-RUEEACKA POVRENA

ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU POVRSINA:

NAMJENA POVRSINA OZNAKA POVRSINA* (m?) UDIO (%)
stambena namjena S 106.759 48,5%
mjeSovita namjena — pretezito stambena M1 21.921 10,0%
mjeSovita namjena — preteZito poslovna M2 4.375 2,0%
javna i druStvena namjena D 10.481 4,8%
javna i drustvena namjena — predskolska D4 4.414 2,0%
sportsko-rekreacijska namjena R1 5.220 2,4%
javne zelene povrsine — javni park Z1 5.403 2,5%
zastitne zelene povrsine z 7.976 3,6%
povrsine infrastrukturnih sustava IS 53.424 24,3%
UKUPNO 219.973 100,0%
* priblizna vrijednost povrSine uz moguéa odstupanja




Planom su odredene zone zastitnih zelenih povrsina (Z) i
dvije zone za uredenje javnih zelenih povrSina — javnih
parkova (Zona Z1-1i Zona Z1-2).

Zastitne zelene povrsine oblikuju se radi potrebe zastite
okolisa uz postoje¢e vodotoke (melioracijske kanale), a
takoder i radi potrebe zastite stambenog naselja od
pojedinog izvora zagadenja (buka i Stetne emisije brze
ceste).

Javne zelene povrSine — Javni parkovi (Z1) su javni
prostori, planski oblikovani s rasporedenom vegetacijom i
sadrzajima, namijenjeni Setnji i odmoru gradana. U javnim
parkovima omoguceno je uredenje i izgradnja: pjeSackih
puteva i biciklistickih staza, te postavljanje urbane
opreme, vodenih povrSina, djecjih igralista (di), otvorenih
paviljona raznih namjena (izlozbeni, muzicki, nadstreSnica
i sl.), te montaznih gradevina (kiosci, pozornice, tribine)
povrsine do ukupno 10% obuhvata zone Z1, pojedina¢ne
povr§ine do 50 m? GBP-a, skulptura i umjetnickih
instalacija, manjih infrastrukturnih gradevina i sanitarnih
¢vorova, linijskih podzemnih infrastrukturnih gradevina.

Uliéna mreza
U obuhvatu Plana nalaze se SoblineCka ulica (DC 3) i
Mostarska ulica. U kontaktnoj zoni nalaze se Kumrovecka
ulica, Krapinska ulica i ulica Kr€evina. Planirana uli¢na
mreZza povezuje se sa svim navedenim postojecim
prometnicama.
Spojevi na postojecu prometnu mrezu, Sobline¢ku ulicu
(DC3), planirani su kao:
1. Sobline¢ka ulica - Mostarska (Put Klake) -
Cetverokrako raskrizje,
2. Sobline¢ka ulica — Ulica 1 — Ulica 2 — raskrizje s
kruznim tokom prometa.

PjeSacke i biciklisticke staze i povrSine

Za nesmetano i sigurno kretanje pjeSaka planira se
izgradnja pjesSackih staza uz ulice minimalne Sirine 2,0 m.

U srediSnjem dijelu obuhvata Plana izmedu zone D4 i zone
M2 planirana je kolno-pje$atka povrsina Setnica 1,
planske Sirine 12,0 m (pjeSacka staza Sirine 4,0 m i
obostrani zeleni pojas s drvoredom).

Biciklisticka staza na Soblinec¢koj ulici (DC3) predvidena je
kao jednosmjerna obostrana, Sirine 1,0 m, od kolnika je
odvojena zelenim pojasom Sirine 2,0 m, a od pjeSacke
staze denivelacijom od najmanje 3,0 cm. BiciklistiCke
staze u ostalim ulicama u obuhvatu Plana predvidene su
u skladu s posebnim propisima kao pjeSacko-biciklisticke
staze.

Infrastrukturna mreza

Za gradnju infrastrukturne mreze definirane su nacelne
trase komunalne, energetske, elektronicke
komunikacijske i druge infrastrukturne mreze u odnosu na
profile prometnica. Konacne trase i profili odredit ¢e se u
postupku izdavanja akta za provedbu prostornog plana za
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pojedinu trasu ili uredaj, a u skladu s posebnim uvjetima
nadleznoga javnopravnog tijela.

Do realizacije planirane infrastrukturne mreze omogucuje
se prikljuCivanje gradevina na postojecu infrastrukturnu
mrezu. U naselju Soblinec trenutno nema izvedenog
sustava odvodnje, ali se planira priklju€enje na projektirani
sustav sanitarne odvodnje naselja Soblinec, podrucje
Aglomeracije Glavni¢ica. Na podru¢ju obuhvata Plana
planira se razdjelni sustav odvodnje, odnosno planira se
izgradnja mrezZe javnih kanala u kolnicima planiranih
prometnica odvojeno za prihvat sanitarnih voda, te
gradnja posebnog sustava za prihvat oborinske odvodnje
s prometnih povrSina. Odvodnju oborinskih voda,
odnosno zbrinjavanje, u nacelu je potrebno osigurati na
nacin da se oborinska voda zadrzava u slivu primjenjujuci
rieSenja utemeljena na prirodi. Do izgradnje cjelovitog
sustava sanitarne odvodnje na podruéju Plana omogucéuje
se izgradnja vodonepropusnih sabirnih jama.

Mjere provedbe plana

S ciljem dobivanja Sto kvalitetnijeg rjeSenja za oblikovanje
javnih gradevina i uredenje javnih povrSina propisuje se
provedba javnog arhitektonsko-urbanistickog natje€aja za
gradevine javne i druStvene namjene (zona D) i javne i
drustvene - predskolske namjene (zona D4). Preporucuje
se provedba javnog natjeCaja i za gradevine sportsko-
rekreacijske namjene (zona R1), kao i za uredenje javnih
parkova s djecjim igraliStem i Setnice. Na kartografskom
prikazu 3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE
POVRSINA prikazani su obuhvati zona u kojima je
propisana obveza provodenja javnih natjecaja.

PRIJEDLOG PARCELACIE S NACELNIM POLOZAJEM
GRADEVINA | OSNOVOM KRAJBORAZNOG UREDENJA

Prilog Obrazlozenju - nie sluzbeni dio Plana




